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” Wohnstatten
Wohnen. Wohlfiihlen. Wohnstétten.

SO SIEHT SIE AUS:
IHRE NEUE NEBENKOSTENABRECHNUNG

Die Digitalisierung schreitet mit
groBen Schritten voran. Wer zu-
kunftsfahig bleiben will, muss neue
Standards schaffen. Mit ,,immotion”
haben wir ein neues Software-Pro-
gramm eingefiihrt, das alle unsere
Wiinsche nach Vernetzung, Uber-
sicht und Kontrolle erfiillt und von
dem wir mit Stolz berichten kdnnen,
dass die Umstellung und Einfiihrung
ohne erwahnenswerte Komplikatio-

nen stattgefunden haben.

Nun haben wir die ersten Abrech-
nungen bereits verschickt und in
den nachsten Monaten werden alle
unsere Mieter*innen eine optisch
neue Abrechnung in den Handen
halten. Damit Sie diese besser lesen
und verstehen kénnen, haben wir
die fiir Sie relevanten Daten in
einem Musterdokument erklart.
Wir freuen uns, wenn Sie mit der

VAT

Abrechnung von Herrn und Frau
Mustermann klarkommen. Die
beiden gibt es, wie der Name schon
sagt, nicht wirklich, aber sie stehen
stellvertretend fiir Ilhre Abrech-
nung. Sollten sich noch Fragen
ergeben, diirfen Sie sich gerne an
lhre zustéandige Sachbearbeiterin
wenden. Sie ist ganz oben auf dem
Anschreiben namentlich mit den
Kontaktdaten aufgefiihrt.

1. Abrechnungszeitraum

und Ergebnis

Der Abrechnungszeitraum bezeichnet
den Zeitraum, fur den die Nebenkos-
ten insgesamt abgerechnet werden.
Er wird mit den geleisteten monat-
lichen Vorauszahlungen verrechnet.
Der Abrechnungszeitraum umfasst
zwolf Monate (vom 1. Januar bis

31. Dezember) eines Kalenderjahres.
Wenn Sie im Lauf des Jahres ein-
beziehungsweise ausgezogen sind,
werden lhnen selbstverstandlich

nur zeitanteilig Kosten in Rechnung
gestellt. Das Abrechnungsergebnis
ergibt sich also aus der Differenz
zwischen der flr die Wohnung be-
rechneten Kosten und den von lhnen
bereits geleisteten Vorauszahlungen.
Das kann sowohl eine Nachforderung
als auch eine Kostenerstattung sein.

Betriebs- und Heizkostenabrechnung 2020 und Neuberechnung der Vorauszahlungen

fur den Zeitraum vom: 01.01.2020 bis 31.12.2020

Wohnung Nr.: XXX.xxx.xx

Thre Wohnung: Musterstr. 1, XXXXX Mustersta

Abrechnungszeitraum
dt

Sehr geehrter Herr Mustermann, sehr geehrte Frau Mustermann,

wir haben die Kosten, die im vergangenen Abrechnungszeitraum angefallen sind, abgerechnet. Unsere
Abrechnung ist auf den folgenden Seiten dieses Schreibens im Einzelnen wiedergegeben.

Thre Abrechnung ergibt folgendes Ergebnis:

Nachforderung

Abrechnungsergebnis

44,31 Euro

Da Sie uns ein SEPA-Lastschriftmandat (Mandatsreferenz 00000000000000000000000000, Glaubiger-
ID DE00ZZZ00000000000) erteilt haben, ziehen wir die Nachforderung von IThrem Konto (IBAN:
DE00500100600000000000, Kontoinhaber: Max Mustermann) bei der Postbank Frankfurt Main (BIC:
PBNKDEFFXXX) mit der nachsten Miete zum 01.09.2021 ein. Bitte sorgen Sie aus diesem Grund fiir
genligend Deckung auf Ihrem Konto insbesondere um Ruicklastschriften und zusétzliche Gebuhren zu
vermeiden. Sollten Sie nicht der Kontoinhaber sein, reichen Sie dieses Schreiben bitte weiter.

Um zukiinftig hohe Nachforderungen zu vermeiden, haben wir Ihre Vorauszahlungen an die
gestiegenen Kosten angepasst. Bitte beachten Sie die neue Gesamtmiete auf den nachfolgenden

Seiten!



Wohnstatten

Wohnen. Wohnstatten.

Vorauszahlungen
Betriebskosten
Warmeversorgung
ahlungen Gesamt

Ihr Anteil an den Betriebskosten je
Kostenart wird nach den gesetzlich
zuldssigen beziehungsweise vertrag-
lich vereinbarten Umlageschlisseln
berechnet. Auch hier ergibt sich das
Abrechnungsergebnis aus der Diffe-
renz zwischen den errechneten Kosten
und den von Ihnen bereits geleisteten
Vorauszahlungen. Die Kostenfest-
stellung fur Heizung, Warm- und
Kaltwasser erfolgt durch den jeweils
beauftragten Warmemessdienst und
liegt den Abrechnungsunterlagen bei.

Bezeichnung der

Betriebskosten

Kosten

Niederschlagswasser
Gebaudebrandversicherung
Haftpflichtvers. Wohnungen
Gartenpflege
Allgemeinstrom

Miill Grundgebiihr
Miillabfuhr

Breitbandkabel
Rauchmelder

Hauswart

Grundsteuer
Heizung/Wasser

Kosten Gesamt

Nachforderung

Ihr Anteil an den Kosten fiir

Heizung, Warm- und Kaltwasser

Nach der Abrechnung kann der Be- Neue

lhre geleisteten

€
888,00 Vorauszahlungen
900,00 Ermittlung

178800 Berechnungsgrundlage fiir die Ihres Anteils
Ermittlung lhres Anteils je Kostenart

Gesamt verteilt nach Verteilung Thr Anteil

€ Einzeln Gesamt €

62,16 Wohn- u. Nutzflache 101,00 336,00 18,69

644,78 Wohn- u. Nutzflache 101,00 336,00 193,82

13,47 Wohn- u. Nutzflaiche 101,00 336,00 4,05

650,42  Wohn- u. Nutzflache 101,00 336,00 195,51

79,64 Wohn- u. Nutzflache 101,00 336,00 23,94

290,40 Wohneinheit 1,00 4,00 72,60

108,00 Anzahl Leerung 4,00 18,00 24,00

252,14 Wohneinheit 1,00 4,00 63,04

124,20 Wohn- u. Nutzflache 101,00 336,00 37,33

56,38 Wohn- u. Nutzflache 101,00 336,00 16,95

856,19 Wohn- u. Nutzflache 101,00 336,00 257,37

4.626,34  It. Abrechnung 925,01 4.626,34 925,01

7.764,12 1.832,31

Abrechnungs-
44,31

ergebnis
nach
Verrechnung
mit geleisteter
Vorauszahlung

Kosten laut

Abrechnung

Bisherige
monatliche

monatliche vers °
Voraus-
zahlung

trag Ihrer monatlichen Vorauszahlung
geandert werden. Er kann erhoht
oder gesenkt werden. Natdrlich kén-

Betriebskosten

Die Vorauszahlungen werden wie folgt an diggestiegenen Kosten angepasst:

Basis abgerechnet fiir 12 Monate: 907,30

Voraus-
zahlung

Basis monatlich: 756

. . . N Vi hi € Alte V. hl € Diff €
nen Sie die Hohe Ihrer Vorauszahlung S te Vorausza i B
trotzdem beibehalten, auch wenn )
Wirmeversorgung
eine nied rigerer VOFaUSZahlUng Zusammen- Basis abgerechnet fiir 12 Monate: 925,01 Basis monatlich: 77,08
. Neue Vorauszahlungen €  Alte Vorauszahlungen € Differenz €
aufgrund lhres Verbrauchs moglich setzung der [EA 75,00 3,00
ware — so werden Nachzahlungen alten und
o neuen Miete
unwahrscheinlicher. Im Gegenzug
B . Zusammensetzung Bisher € Differenz € Neu €
mussen wir |hre Vorauszahlung Miete
. Netto-Kaltmiete 767,60 0,00 767,60
aber nach oben anpassen, wenn Sie Betriebskosten 74,00 200 76,00
. Warmeversorgung 75,00 3,00 78,00
deutlich mehr verbraucht als voraus- Summen o 5 ooTed

gezahlt haben, um kinftige Nachzah-
lungen vorzubeugen. Die Anpassung
richtet sich also grundsatzlich nach
der tatsachlichen Kostenentwicklung.
Anderungen sind in jedem Fall immer
schriftlich mitzuteilen.

Die neue Gesamtmiete ab 01.09.2021 betrigt 921,60 €.

Wichtig fiir lhre

Steuererkldrung

Nachweis der sozialversicherungspflichtigen Beschiftigungen gem. §35a EstG fiir das Jahr 2020

Sozialversicherungs-  VGS Gesamt verteilt nach Verteilung Thr Anteil
pflichtige € Einzeln Gesamt €
. . H Beschiftigungen
Dle ausgeV\”esenen KOStenantelle Hauswart 0033 56,38 Wohn- u. Nutzflache 101,00 336,00 16,95
kénnen fur SteuerermaBigungen Summe 6.3 1695
gemaB § 358 des ElnkommenSSteuer_ Nachweis der Di lei: gem. §35a EstG fiir das Jahr 2020
gesetzes releVa ntsein. Dle AUfSte“U ng Haushaltsnahe VGS Gesamt verteilt nach Verteilung Thr Anteil
der Kostenanteile dient zur Vorlage Dienstleistungen € Einzeln _Gesamt €
b . |h t d F b h . d Gartenpflege 520,63 Wohn- u. Nutzflache 101,00 336,00 156,50
el Inrer zustandigen rinanzoenorae. Summe 520,63 156,50
Beachten Sie bitte, dass die Abrech-
.. b H . W d Nachweis der } kerlei gem. §35a EstG fiir das Jahr 2020
nung Uber Heizung, Warm- un
KaltWasser nOChmalS einen geson Handwerker- VGS Gesamt verteilt nach Verteilung Thr Anteil
- leistungen € Einzeln Gesamt €
H H Rauchmelder 0035 42,84 Wohn- u. Nutzflache 101,00 336,00 12,88
derten Ausweis dieser relevanten —_ e o

Kostenanteile enthalt.



